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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja Elteks Kinnisvara OU
tellimusel. To6 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMHQ0153), t60s osales
keskkonnakonsultant Liis Promvalds. Kdesolev dokument on koostatud detailplaneeringu
algatamistaotluse lisana.

KSH eelhinnangu koostamisel on Idhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamaju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi mddrus
nr 224). Samuti on t66 koostamisel arvestatud asjakohaseid juhendmaterjale.

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 Ig1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
§ 6 1g 1 ehk olulise keskkonnamodjuga tegevuse alla.

Planeering on iildplaneeringut muutev kavandades ridaelamud perspektiivsele vaikeelamualale.
Uldplaneeringuga ei ole ridaelamute ehitamist planeeringualale ette nihtud. PlanS § 142 16ike 6
kohaselt tuleb anda iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist
(KSH). Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 16ike 6
kohaselt tuleb sama paragrahvi 18ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse {ile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks sama paragrahvi |16ike 3 punktides
1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. KSH osas
asjaomaseks asutuseks seega KeHJS § 23 Ibikest 2 tulenevalt Keskkonnaamet ning Idikest 1
tulenevalt Maa- ja Ruumiamet, kuna vastavalt PlanS § 142 Idikele 2 ja § 90 Idikele 1 tuleb
planeering esitada heakskiidu saamiseks Maa- ja Ruumiametile.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine v&i algatamata jatmine toimub Gldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Samas kui strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kaigus selgub, et planeeritav tegevus voib siiski kaasa tuua
olulise keskkonnamdju, siis tuleb KSH algatamist tdiendavalt kaaluda ja vajadusel KSH algatada
viivitamata.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (J6eldhtme
Vallavalitsus). KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta k&igilt asjaomastelt asutustelt.


https://www.riigiteataja.ee/akt/108052012012?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/108052012012?leiaKehtiv
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1 Mdjutatav keskkond

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Jéeldahtme vallas. Planeeringuala asub vaikeelamute
piirkonnas, kiilgnedes Iduna ja ida suunas elamutega. P6hjas ja [ddnes paikneb maatulundusmaa.

Planeeringuala hdlmab:
- Lumesauna, 24504:004:0264, maatulundusmaa 100%, 13643 m?;
- Ristiku tee 1, 24504:004:0900, elamumaa 100%, 10227 m?2.

K&lvikuliselt moodustab ca 60% maaiiksusest looduslik rohumaa, 32% haritav maa ja 8% muu
maa. Detailplaneeringuala pindala on u 1,5 ha. Hoonestus planeeringualal puudub (Joonis 1).
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Joonis 1. Algatamisettepaneku kohane planeeringuala (maérgitud punase joonega) Maa- ja
ruumiameti ortofotol (2025. a).

Planeeritava ala maapind on enamasti tasane, kus absoluutkdrgused jadavad u 7,5 m juurde.

Kontaktvoondis esineb kdesoleval ajal elamumaa ja maatulundusmaa krundid. Tegu on
elamupiirkonna arendusalaga. Planeeringualast loode suunas u 1 km kaugusele jaab Muuga
sadam ning Muuga tdéstuspark. Rail Baltica (edaspidi ka RB) trassikoridor! jaab planeeringualast
umbes 500 m kaugusele loode suunas.

Planeeringuala jddb A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualale (DBT AS Muuga
terminal). Ohu tutibiks on llerdhk, ohuala raadiuseks on 2843 m. Kemikaalid, millega kaideldakse
on NPK mineraalvaetis, ammooniumnitraat (puistes), ammooniumnitraat (big-bag).

1 Rail Baltica kaardirakendus
https://gis.railbaltica.org/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=5e16198d4016497dbfc826d3b99b1467



https://gis.railbaltica.org/portal/apps/webappviewer/index.html?id=5e16198d4016497dbfc826d3b99b1467
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Planeeringualast [aheb labi elektripaigaldised ja sideehitised ja nende kaitsevoondid.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt looduskaitsealused
objektid planeeringualal ja selle kontaktvéondis puuduvad. Alast 500 m raadiuses puuduvad
Natura 2000 loodus- ja linnualad, loodusdirektiivi elupaigad, projekteeritavad kaitsealused alad,
I, Il ja I kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad, vaariselupaigad, kaitsealad,
pusielupaigad, maardlad, I, Il ja Ill kategooria kaitsealusete seente ja samblike ning I, Il ja Ill
kategooria kaitsealuste loomaliikide leiukohad.

Planeeringuala paikneb Soome lahe rannikumadalikul. Pinnakatte paksus on alla 1 m. Alusp&hjas
avanevad Kambriumi ladestiku 1-3 Lontova kihistu rohekashall, violetne vai kirju savi aleuroliidi ja
liivakivi vahekihtidega. Eesti geoloogilise baaskaardi (1:50 000) alusel vaadeldavas piirkonnas
pohjavee looduslik kaitstus maapinnalt [ahtuva punkt- véi hajureostuse suhtes on kaitstud.

Planeeringualal ei paikne puurkaevusid (joonis 2).

Ala jaab Liivakivi veekompleksi_1 - Kesk -Devoni veekompleksi, Kesk - Alam -Devoni veekompleksi,
Ordoviitsiumi - Kambriumi veekompleksi, Kambrium — Ediacara (Vendi) veekompleksi ja
Kambrium - Ediacara(Vendi) veekihtide liivakivid ja aleuroliidid veeandvusega <0,5 Is* m™.

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel jaab ala pinnase radooniohtlikkuse liigituse alusel
korge voi vaga kdrge KOV radoonisisaldusega alale.

Planeeritaval alal ei paikne kultuurimalestisi. Lahim kultuurimalestis asub lle 2 km kaugusel kagu
suunas planeeritavast alast — arheoloogiamailestis kultusekivi, reg nr 185852, Mailestise
kaitsevoond on 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist arvates.

Planeeritavast alast lile 2 km kaugusele kirde suunas asub Idhim parandkultuuri objekt Majakas
(reg nr 245:MEM:0023). Objekt on hésti v&i vdga hasti sailinud.

2 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=18585
3https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-
294849174, est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj id=1888657674



https://register.muinas.ee/public.php?menuID=monument&action=view&id=18585
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-294849174;est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj_id=1888657674
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-294849174;est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj_id=1888657674
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Joonis 2. Kavandatud tegevuse paiknemine puurkaevude suhtes (EELIS (Eesti looduse infosilisteem),
Keskkonnaagentuur andmed seisuga 31.12.2024).
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud Uuskiila Lumesauna maatiksuse detailplaneeringu
algatamiskorralduse eelndust.

Kavandatava tegevuse eesmargiks on jagada maatulundusmaa sihtotstarbega Lumesauna
maatiiksus elamumaa sihtotstarbega kruntideks, maarata ehitusdigus ridaelamute rajamiseks,
lahendada juurdepdas ja tehnilise infrastruktuuriga liitumine ning seada keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneering on vajalik planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku,
majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengu tagamiseks. Lumesauna kinnistu
jagamisel on planeeritud 5 elamumaa krunti ridaelamute rajamiseks ja kaks transpordimaa krunti.
Juurdepdss maa-alale on I6unast Ristiku tee 1 kaudu (Joonis 3). Alale kavandatakse u 22
elamudihikut.

Piirkond on tehnovorkudega varustatud ning kavandatav elamuala arenduspiirkond liidetakse
olemasolevate tehnovorkudega. Kruntide tehnovorkudega varustamine Iahendatakse
detailplaneeringu koostamisel vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste jargi.

Tapne vee- ja kanalisatsiooni arendamine peab toimuma vastavalt Uihisveevargi ja kanalisatsiooni
arengukavale.

Maatksuste asukohast ldhtuvalt madratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega
ruumilise terviklahenduse. Samuti madratakse hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pohimdtted ning haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.
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PLANEERITAVAALA NATAIAD:

Olemasolevate katastricksuste pindala
Lumesauna (24504:004:0264) 13643 m?

Planeeringuala pindala (koos puveralaga): 24140 m?
Planceritud koormusindeks DP alal tervikuna: €2 550
Planeeritud hoonestustihedus: ~ ca 0.3..04
Planeeritud hoonete arv kuni 5.6
Planeeritud elamuboksideary  kuri 22
Planeeritud siftotstarve  elamumaa
Planeeritud hoonestus  ridaslamud
Korruselisus 1-2
Planeeritud suletud brutopind kokku  kuni 4400 m?
Planeeritud parkimiskohtade arv:  min 2 per boks,
isanduvad kilaliskohad

Munitsipadlomandisse leantavmaa 700 m? (tanavamaa)
Lumesauna K0 koosseisust.
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Joonis 3. DP struktuurplaani ettepanek (Allikas: DP algatamisettepaneku joonis).
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab ala linnalise asustusega alale. Maakonnaplaneeringu
ruumiliste vaartuse kaardi alusel kavandatav tegevuse ala ei jaa rohelise vorgustiku alale ega
vaartuslike maastiku alale. Maakonnaplaneeringust tulenevad kitsendused ala arendamiseks
puuduvad.

3.2 Joelahtme valla iildplaneering*

Planeeritaval alal kehtib Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003.a otsusega nr 40 kehtestatud
J6eldahtme valla Uldplaneering. Kehtiva J6elahtme valla Gldplaneeringu kohaselt asub planeeritav
suuresti valgel alal. Elamumaa juhtfunktsiooni alale maaratud ei ole, kuid vastavalt kehtivale
Gldplaneeringule paikneb planeeringuala tiheasustusalal. Uue hoonestuse rajamisel Uuskilas on
lubatud moodustada elamukrunte min 1000 - 2000 m?, ridaelamute rajamist ei ole ette nihtud
(Joonis 4). Kull aga on uldplaneeringuga kooskélas ala elamualana kasutamine.
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Joonis 4. Viljavote Joelahtme valla uldplaneerlngust planeermguala tahlstatud sinise joonega

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva lldplaneeringu muutmiseks
juhtotstarbe osas, kuna alale soovitakse kavandada ridaelamuid. Vastavalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 I|dikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral
ettepaneku lldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vdib olla
pbhjendatud, kuna planeeringuga on kavas moodustada transpordimaa krundid avalikku
kasutusse lleandmiseks. Taotletavas mahus ehitusdiguse kavandamine vdimaldab suurendada

4 https://joelahtme.ee/uldplaneering-kehtiv-
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Uuskila elanikkonna sotsiaalset mitmekesisust. Uute elamute kavandamine olemasolevasse
kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu
ja koostamisel oleva Joeldahtme valla lldplaneeringu Gheks eesmargiks. Samuti on riigi llelldise
kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid
kiilakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid valjakujunenud ja kvaliteetsesse
elukeskkonda.

3.3 Joelahtme valla koostatav iildplaneering®

Planeeritaval alal on algatatud J6eldahtme Vallavolikogu 30. mai 2012. aasta otsusega nr 294
Joeldhtme valla tldplaneeringu koostamine. Koostatava J6eldahtme valla tldplaneeringu kohaselt
(seisuga juuni 2024) asub planeeritav maa-ala tiksik-, paaris- ja ridaelamu maa-alal (EV) (Joonis 5).

Uksik-, paaris- ja ridaelamu maa-alale v&ib ehitada:
- Uksikelamuid;
- kaksikelamuid;
- ridaelamuid;

- kaubandus- ja teenindushooneid; biiroo-, Ghiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid; ari-
ja tootmislksusi, millega ei kaasne hairinguid elamu-, puhke- ja uhiskondlikele
naaberaladele;

- muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi
(parklad, ténavad, jalgratta- ja jalgteed, manguvaljakud vms), sh tehnoehitisi;

- rajada haljas- ning pargialasid.
Maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused:
- uute viikeelamukruntide vahim suurus lagedal 1500 m? ja metsamaal 3000 m?;

- ridaelamul ldhtutakse krundi suuruse maaramisel valemist: 1500 m? (valdav véikeelamu
krundi suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,3. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga
ridaelamute rajamine. Alternatiivina vdib Ghele krundile rajada kaks vadiksemat ridaelamut
(nt kaks 4 korteriga voi Uks 3 ja Uks 5 korteriga);

- pobhjendatud juhtudel vdib elamumaa krundi suurus olla erinev eelnevalt satestatust,
arvestades kinnistut vahetult imbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja
suuruseid, piirkonna iseloomu, juurdepaasuteede olemasolu jms;

- korge liiklussagedusega teede ja tanavatega piirnevatel aladel, kus maantee miratase
Uletab lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kaigus arendajal ette ndha miratorje
meetmed miirataseme alandamiseks vahemalt normidega ettenahtud tasemeni.

5 https://maja.joelahtme.ee/?dir=Yldplaneerin alg 2012%2F2024.06 kooskolastamisele
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Uksik-, paaris- ja ridaelamu maa-ala (EV)

Maakasutus

Keskuse maa-ala (C)
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muudatustega 06.06.2024), planeeringuala tihistatud punase joonega.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 Mo6ju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Natura 2000 on lle-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada Ule-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Detailplaneeringuala ldheduses ei paikne Natura 2000 vérgustiku alasid. Lahim Natura ala on
Pirita loodusala (EE0010120) u 5 km kaugusel edela suunas. Plaaneeringuala ja Pirita loodusala
eraldavad lisaks suurele vahemaale ka hoonestatud piirkonnad.

Pirita loodusalal | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiilibid on metsastunud luited (2180), joed
ja ojad (3260), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430),
lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja lrt-punanupuga niidud (6510) ning puisniidud (*6530); Il
lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme),
saarmas (Lutra lutra), paksukojaline joekarp (Unio crassus), harilik hink (Cobitis taenia), harilik
voldas (Cottus gobio), jdesilm (Lampetra fluviatilis) ja 16he (Salmo salar).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vilistatud, et kavandatav
tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide
seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne mdéju Natura ala terviklikkusele. Seepéarast KSH
eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist ei teostata.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei mdjutata loodusalal kaitstavate
koosluste ja liikide seisundit.

4.2 MGju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Lumesauna katastritiksuse korval on juba olemasolev ja toimiv tiheasustuspiirkond, milles on
intensiivne inimtegevus viélja kujunenud, mistéttu on piirkonna elustik juba tugevalt
inimmajuline. Planeeringualale ldahim puisielupaik jaab Ule 3 km kaugusele IGunasuunas.
Pilsielupaiga ning planeeringuala vahele jadb Maardu linnaala.

Eelneva alusel vOib hinnata, et planeeringuala elamualana kasutuselevott ei avalda ebasoodsat
moju plsielupaikadele.

Kavandatava tegevuse alal ja selle |ahiimbruses puuduvad kaitsealuste taimeliikide kasvukohad
ja metsa vaariselupaigad, mistdttu moju neile puudub. Tegu on elamualade darse suhteliselt
looduslikus seisundis alaga. Elamualade lisandumisel asendub see Ouealadega ning senine
rohumaa ala kaob.

Imetajate, kahepaiksete, roomajate ning putukate esinemise kohta planeeritaval alal info puudub,
kuid arvestades ala iseloomu, siis olulist ebasoodsat mdju nende populatsioonidele oodata ei ole.

Planeeringuala on Keskkonnaagentuuri ELME projekti® 6kosusteemide seisundihinnangu alusel
viletsas seisundis kooslused. Seega ei ole oodata, et kavandatav tegevus halvendaks korge
Okoloogilise vaartusega koosluste seisundit.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat mdju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide voi korge okoloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat moju ei ole
oodata.

5 ELME kaardikihtide kataloog: https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-kataloog-2021
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4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmabhte, siis ei pdhjusta see nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis vOiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise)
korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja Joelahtme valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaadtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed
kaitlemiseks lile vastavat keskkonnaluba vdi registreeringut omavale isikule ning rakendama kaiki
vOimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jaatmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis voiks pdhjustada olulist keskkonnamdju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh ohtlike,
jaatmete teket, mille kaitlusvéimekus on piiratud.

Maapdues tehtavate toode kaigus tekkinud kaevist kui ressurssi vodib viljaspool kinnisasja
kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise vOdrandamiseks voi valjaspool kinnisasja
kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infosilisteemis KOTKAS kaks nadalat enne
kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97 kohaselt.

4.4 MGju pinna- ja pohjaveele

Planeeringuala korval 16unas asub kaks tiiki (ETAK ID 1980521, 5360765), mis ei ole ametlikult
veekogud ega maaparandussiisteemi osad. Tegu tundub olevat lokaalsete sademevee-pinnavee
kogumistiikidega. Tegevusega ei kaasne heitvee juhtimist pinnaveekogudesse ning moju
pinnaveele seega ei avaldata.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.
Planeeringualale ei jaa puurkaevusid (Joonis 2).

Planeeringuala on vdimalik liita Ghisveevargi- ja kanalisatsioonististeemiga, millest |ahtuvalt ei ole
eelduslikult vaja rajada lokaalseid veevarustuse- ja kanalisatsioonislisteeme.

Vastavalt 25.04.2016 a Keskkonnaministeeriumi ministri kaskkirjale nr 1-2/16/379 on Harjumaa
Ordoviitsiumi-Kambriumi ja Kambriumi-Vendi veekihtide Harku, Joelahtme, Viimsi, Saku valdade
ning Tallinna (vélja arvatud NOomme ja Lasnamée linnaosa) ja Maardu linna p&hjaveevarude
tarbevaru kinnitatud pdhjaveevaru jargmiselt:

— veekihi geoloogiline indeks O-C, pdhjaveevaru 1000 m3/d, varu kategooria ja otstarve P
joogivesi, kasutusaeg kuni 2042. a;

— veekihi geoloogiline indeks C-V, p&hjaveevaru 1500 m3/d, varu kategooria ja otstarve P
joogivesi, kasutusaeg kuni 2042. a.

JBeldhtme valla Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-20297 alusel
Uuskiilas osutab (ihisvee- ja —kanalisatsiooniteenust vee-ettevdtja Loo Vesi OU.

Uuskdilas elab 2021 a rahvaloenduse andmetel 460 inimest. Asulas on olemasolev Uhisveevargi ja
kanalisatsioonivork. Arvestades kavandatava tegevuse mahtu (22 elamuiihikut), siis ei ole oodata

7 Jelzhtme valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029. Vastu voetud 11.10.2018 nr 25.
https://www.riigiteataja.ee/akt/4191020180167?leiaKehtiv
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sellega kaasnevat veetarvet, mis lletaks piirkonna veevarustuse vdimekuse. Veevarustus tuleb
lahendada vastavalt vee ettevdtja tehnilistele tingimustele. Tdiendavate puurkaevude rajamise
vajadust planeeringuga ei kaasne ja sellest lahtuvalt ei ole oodata veetarbega kaasnevat olulist
moju pbhjaveele.

Planeeringuala on véimalik liita piirkonnas olemasolevate kanalisatsioonitrassidega. Lokaalne
reovee puhastamise ja heitvee suublasse juhtimise vajadus puudub ning sellest lahtuvalt lokaalne
maoju pinna ja pohjaveele puudub. Arvestades planeeringu kavandatavat mahtu, siis ei ole oodata
ka, et reoveekogus lletaks piirkonna kanalisatsioonitrasside vastuvétu vdimekuse. Reovee
drajuhtimine tuleb lahendada vastavalt vee ettevotja tehnilistele tingimustele.

Viikeelamute piirkondades sademeveekanalisatsioon reeglina puudub. Eramute rajoonides
toimub sademevee arajuhtimine kohalike kraavide kaudu vdi imbub pinnasesse. Veeseaduse
§ 129 jargi tuleb sademevee kditlemisel vdimalusel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vialtides sademevee reostumist. Sademevee
kaitlemiseks on eelistatud kasutada loodusldhedasi sademeveesiisteeme (rohealad, viibetiigid,
imbkraavid ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu). Soovitatav on poorsete tdnavakattematerjalide kasutamine ning
haljaskatuste kasutamine. Projekteerimisel tuleks kaaluda ka kdvakatteliste alade sademevete
taaskasutusse suunamist nt kastmisveega.

Kavandatava tegevuse asukoht paikneb lle 1 km kaugusel merest. Maa-ameti Uleujutusalade
kaardirakenduse andmetel puudub planeeritaval alal Uleujutusoht. Seega olulist moju
merekeskkonnale pole oodata.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ega pdhjavee reziimile voi
kvaliteedile.

4.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Planeeringu rakendamise ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad teatavas ulatuses
ehitusaegseid hairinguid, kuid arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga
lGhiajalised. Ehitustegevuse perioodil voib esineda kdrgendatud ehitusmiira tasemeid. Tegu on
mooduvate mojudega ning arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustédde korrektsel
korraldamisel oodata olulist ehitusaegset mdju. Ehitusaegse mirahdairingu valtimiseks tuleb
valtida diseid murarikkaid ehitustdid.

Planeeringuga kavandatav tegevus (kuni 5 ridaelamu lisandumine) ei pdhjusta piirkonnas otseselt
ega kaudselt (labi liikluskoormuse) dhukvaliteedi halvenemist v&i olulist mirahairingut. Kill aga
paikneb planeeringuala piirkonnas, kus esinevad vordlemisi kdrged miiratasemed ja kohati ka
saasteainete tasemed. Ala jdab Muuga sadama ja Muuga t66stuspargi lahialale, kus on mitmeid
heiteallikaid®. Alates 1998. aastast on teostatud Muuga sadamas pidevat atmosfaaridhu kvaliteedi
seiret, mida teostab OU Eesti Keskkonnauuringute Keskus®. Vastavalt 2021. aastal koostatud
hindamisele!® Muuga-Maardu piirkonnas pisteliste pidevseirekampaaniate raames 2-kuulise
perioodi jooksul neljas erinevas asukohas ilmnes, et valisdhu kvaliteedi piirvaartusi ei tletata ning
saasteainete kontsentratsioonid jddvad enamasti oluliselt alla piirvdartuse. Vastavad
ohukvaliteedi piirvdaartused on toodud dra keskkonnaministri 27. detsembri 2016. aasta maaruses
nr 75 “Ohukvaliteedi piir- ja sihtvdirtused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi

8 Heiteallikate register: https://kotkas.envir.ee/registry/

° Tallinna Sadam: https://www.ts.ee/ohuseire/

10 Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU. 2021. Valisdhu kvaliteedi, I8hnahéiringu ja saasteainete heitkoguste
hindamine Muuga-Maardu piirkonnas.
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hindamispiirid, lisa 1”7, kus saasteainete sisaldusele kehtestatud piirnormid on aluseks valisdhu
kvaliteedile hinnangu andmisel. Seega planeeringualal ei ole ette naha valisdhu kvaliteedi
piirvadrtuste Uletamist. Planeeringuga olulisi paikseid 6husaaste heiteallikaid ei kavandata.

Arvestades planeeringu mahtu ja iseloomu, siis planeeringust tulenevalt on ebatGendoline
liiklusmiira siht- ja piirvaartuste lGletamine piirkonnas.

Muuga sadama ja Muuga to606stuspargi tekitatava miira mdjualasse. Estonian, Latvian & Lithuanian
Environment OU (ELLE OU) on 2022. a juunikuus teostanud Rail Baltic Muuga multimodaalse
kaubaterminali mirauuringu! (t66 nr 20/SL/71). Nimetatud mirauuringus on esitatud ka Muuga
sadama miira modelleering, mis tugineb 2016 a tehtud mddtmistele'? ja modelleeringule®? (Joonis
6, Joonis 7).

Muuga sadamasse toimub kaupade transport peamiselt laevade, rongide ja veoautodega.
Sadama peamised miiraallikad on kaubarongide ja vedurite mandovert66d sadama territooriumil,
vedurite sireenid, laevade laadimistood ning Lasti ja Nuudi teel toimuv kauba transport. Kuna
sadama puhul on tegemist vdaga kompleksse miuraallikaga, tuleks sadama territooriumilt tulevat
mirataset arvestada kui toostusmiira, kuid sadamasse suunduvatel séiduteedel ja raudteel
toimuva raudtee ja autoliikluse tekitatavat mira kui liiklusmara.*4

Muuga sadamas ja lahiimbruses teostatud mirauuringud jouavad tulemuseni, kus paevasel ajal
ei ole ldhimatel elamualadel nii liiklusmira kui té6stusmira piirvaartuseid Uletatud, kuid
probleeme on Gisel ajal eelkdige t66stusmiira dise piirvaartuse (45 dB) tagamisega.

ELLE OU koostatud miirauuringust selgub, et Muuga sadamast tulenevast tédstusmiirast tingituna
ulatub DP alani miratase paevasel ajal vahemikus 55—60 dB (Joonis 6) ja o6isel ajal 45-50 dB
(Joonis 7). Seega ulatuvad DP alani 66sel miiratasemed, mis on korgemad, kui maarusega nr 71
Il kategooria aladele kehtestatud to6stusmiira piirvdartused. Paevasel ajal jaavad
miiratasemed piirtasemeni, mis on maarusega nr 71 Il kategooria aladele kehtestatud.
Vorreldes 2022 aastaga (ja 2016 aastaga kui sadama algne miirahinnang koostati) on Muuga
sadama kaubamahud kaesoleval ajal tunduvalt vahenenud, mis on t66stusmiira taset piirkonnas
vahendanud. Planeeringualal mira piirvaartuste tletamine on kdesoleval ajal vahetdendoline.
Planeeringu koostamisel (hoonete ehitustingimuste maiaramisel) on asjakohane arvestada siiski
Muuga sadama, Muuga toostuspargi ja piirkonda planeeritava RB trassi tottu ala paiknemist
potentsiaalselt korge miiratasemega piirkonnas.

1 Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU. 2022. Rail Baltic Muuga multimodaalse Kaubaterminali
mirauuring. Kattesaadav: https://jvis.ttja.ee/modules/dokumendiregister/view/921061

12 Akukon QY Eesti filiaal. 2016. Muuga sadam. Miirauuring. Miiraemissioonide md&tmised.

13 Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU. 2016. Muuga sadama piirkonna miirauuring.

14 Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU. 2022. Rail Baltic Muuga multimodaalse Kaubaterminali
mirauuring. Kattesaadav: https://jvis.ttja.ee/modules/dokumendiregister/view/921061
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Joonis 6. Muuga sadama piirkonna miiratase paevasel ajal (Ld)(viljavéte Muuga sadama miirauuringust, ELLE OU).
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Joonis 7. Muuga sadama piirkonna miiratase disel ajal (Ln)(viljavote Muuga sadama miirauuringust, ELLE OU).



Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Detailplaneeringuala valgustuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust llesse suunavaid lahendusi ning arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist
(valtida uue valgustuse olemasolevatesse akendesse suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni voi
I6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha llenormatiivse vialisbhu saaste,
soojuse, kiirguse, vibratsiooni voi I6hnahairingu tekkimist.

4.6 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus naeb ette elamualade ehitust alale, mis on kdesoleval ajal suuremas
osas rohumaa. Tegevus on Uldplaneeringut muutev maakasutust muutvana.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata ebasoodsat mdju inimese tervisele ega varale.
Tervisemdjude valtimiseks tuleb jargida kehtivat ala labivat elektriliini kaitsevoondi kitsendust.
Elektriliini kaitsevoondisse eluhoonete kavandamine ei ole lubatud.

4.7 Mo6ju kultuurivaartustele

Planeeritaval alale ldhimad kultuurimalestised asuvad u2,5 km kaugusel kagu suunas
(arheoloogiamilestis kultusekivi, reg nr 18585%°). Detailplaneeringuga ei ole ette ndha negatiivset
mdoju antud malestisele. Planeeringu realiseerimisel kaevetéode kaigus arheoloogiliste leidude
ilmsikstulekul tuleb vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60) kohaselt t66d katkestada
ning teatada leiu leiukohast Muinsuskaitseametile.

4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eelnevast
tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid. Kill aga tuleb planeeritava tegevuse kaigus arvestada alaga taielikult kattuva
A-kategooria suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualaga (DBT AS Muuga terminal). Ohu tiilibiks on
Ulerdhk, ohuala raadiuseks on 2843 m. Ohualasse planeerimisel tuleb arvestada vdimaliku
dnnetusriskiga ning asjakohasel juhul rakendada sobilikke meetmeid?®.

Ehitamise kaigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi. Kavandatava tegevuse realiseerumine ei pohjusta
katastroofide ohtu, sh kliimamuutustest pdhjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohtu.
Planeeringuala ei jaa mullastiku kaardi ja piirkonna Uleujutusalade kaardiandmete kohaselt
Uleujutusalale, seega ei ole oodata, et kavandatavad elamud oleks ohustatud kliimamuutustest
tulenevate Uleujutuste sagenemise poolt. Sademeveelahenduse kavandamisel tuleb siiski
valingvihmade sagenemisega ja nendest tulenevate Uleujutusriskidega arvestada.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voéimaliku olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade esinemist.

15 Kultuurimélestiste register: https://register.muinas.ee/

16 piisteamet. 2023. KemS §& 32 alusel maakasutuse planeerimine ja projekteerimine:
https://www.rescue.ee/files/2020-06/18-10-01-kems-32-juhend-paleenrijatele-ja-projekteerijatele.pdf
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4.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik mdjude
kumuleerumine

Teisi arendusi piirkonnas, mis véiksid pohjustada olulisi koosmdjusid voi mdjude kumuleerumist,
ei ole teada.

4.10 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p-le 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
juhul on tegu eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides satestatud saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse vdimalikku olulist keskkonnamoju kaasatoovat tegevust voi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. PGhimdte kaaluda KSH Iabiviimist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimodtte satestab ka
Euroopa Parlamendi ja NGukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse ridaelamute ehitamine. KeHJS § 3 lIg-le 1 hinnatakse
keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamaiju.
Planeering on lildplaneeringut muutev kavandades ridaelamud perspektiivsele vaikeelamualale.
PlanS § 142 |6ike 6 kohaselt tuleb anda Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist (KSH). Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
IGike 6 kohaselt tuleb sama paragrahvi IGikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse (ile otsustamisel enne otsuse tegemist kisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vétmiseks sama paragrahvi I6ike 3 punktides
1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu. KSH osas
asjaomaseks asutuseks seega KeHJS § 23 IGikest 2 tulenevalt Keskkonnaamet ning Idikest 1
tulenevalt Regionaal- ja PGllumajandusministeerium, kuna vastavalt PlanS § 142 IGikele 2 ja § 90
IGikele 1 tuleb planeering esitada heakskiidu saamiseks Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kaesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset moju hidrogeoloogilistele
tingimustele ja veereziimile.

2) Lahtudes planeeringuala ja selle [ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas muud olulist
negatiivset keskkonnamoju.

3) Planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse iksikobjekte ja kaitsealasid, Natura 2000
vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada.

4) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara.
Planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse ja miirataseme suurenemist.

5) Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

— Sademevee kaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi sademevee
kaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Arvestada tuleb, et paepealsel dhukese mullakattega alal on sademevee immutamine
keerukas. Minimeerida tuleb vett ldbilaskmatute pindade osakaalu. Tugevalt soovitatav
on rajada sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kasutada
haljastuse kastmiseks vahendades seeldbi ka pdhjavee tarvet.

— Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad voivad kuumalaine korral maa-alal levivaid
temperatuure tosta (vbimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste pindade
osakaalu, kasutada korghaljastust ja vOimalusel funktsionaalseid katusepindasid
(paikesepaneelid, haljaskatused vms).

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
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Planeeringu koostamisel (hoonete ehitustingimuste maaramisel) on asjakohane
arvestada Muuga sadama, Muuga t60stuspargi ja piirkonda planeeritava Rail Balticu trassi
tottu ala paiknemist potentsiaalselt kdrge miratasemega piirkonnas.

Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat mira ehitustéode labiviimisel. Arvesse
peab votma, et ehitusaegne miira ei tohi Gletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle
alusel vélja antud maérustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” sadtestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud mdjud on
eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kuna planeeringuga asendub rohumaa ala tehisliku alaga, siis tuleb planeeringu
koostamisel tahelepanu poodrata elurikkuse kao vdahendamisele suunatud meetmete

rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).

Planeeringuala jadb suurGnnetuse ohuga ettevdtte ohualasse. Planeeringu koostamisel
tuleb tutvuda ohuala pdhjustava ettevdtte riskihinnanguga. Ohualasse planeerimisel
tuleb arvestada vdimaliku dnnetusriskiga ning asjakohasel juhul rakendada sobilikke
meetmeid ohtude minimeerimiseks’.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul igakilgselt
vOimalik planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. KSH

algatamise vOi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus.
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23


https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-kataloog-2021
https://kotkas.envir.ee/registry/
https://register.muinas.ee/
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Eesti-topograafia-andmekogu/Laadi-ETAK-andmed-alla-p609.html
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Eesti-topograafia-andmekogu/Laadi-ETAK-andmed-alla-p609.html
http://geoportaal.maaamet.ee/

